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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen TARPILEN i Norrtilje far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Forvaltningsberittelse:

Allmént

Styrelse

Bostadsrittsforeningen TARPILEN, med siite i Norrtilje, med org. nr
716420-2421 registrerades hos lansstyrelsen 1 Stockholms ldan 1988 och har
till andamal att at sina medlemmar upplata bostidder eller andra lagenheter
under nyttjanderitt for obegrinsad tid. Foreningen 4r en dkta bostadsrétts-
forening och innehar marken med dganderétt. Foreningens fastigheter har
ingen del 1 ndgon samfillighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fyra trevaningshus som uppfordes under aren 1988 och 1989 pa
foreningens fastighet kv. Térpilen 1 Norrtilje intrymmer 56 ldgenheter,

8 st 1 rok, 16 st 2 rok, 4 st 2,5 rok, 12 st 3 rok, 12 st 3,5 rok, 4 st 4 rok total
bruksarea om 4.192,4 kvm. Inflyttningen i ldgenheterna pabdrjades i
december 1988 och avslutades i mars pafoljande ar. Nuvarande
taxeringsvéarde ar 72.400 000 kr.

Foreningens styrelse har sedan ordinarie foreningsstimman 2025-05-04
haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Suppleanter

Revisorer

Ekonomi

Eva Karlsson, ordforande

Margareta Jobs Sjoblom, vice ordférande
Kerstin Magnusson, sekreterare

Olle Mattsson, kassor

Roiden Grahn, ledamot

Maria Svensson
Mathilda Kinde

Ordinarie = Thomas Fredblad (extern)
Suppleant  Benedikte Buhl (intern)
Under éret har 12 protokollforda styrelsesammantraden hallits.

Den ekonomiska forvaltningen har liksom under féregdende ar, handhafts av
styrelsen i samarbete med VIND redovisning AB
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Fastighetsforvaltning:

Fastigheten
Skoétseln av foreningens fastighet har under dret gjorts av Las &
Fastighetsservice 1 Roslagen AB. Vi har samarbete med Las &
Fastighetsservice, som styrelsen har regelbundna méten med.
Besiktning av fastigheten har gjorts under aret av styrelsen tillsammans med
Las- och Fastighetsservice. Inga akuta dtgirder har bedomts behdva vidtagas
under ar 2025. Plan f6r kommande fasadrenovering av samtliga sodergavlar
pé fastigheten dr under utarbetande.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en upprittad underhallsplan som regelbundet uppdateras
av styrelsen. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for underhall.

Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde, for ndrvarande 72 400 000, vilket innebér en
avsdttning om 217 200 kr for 2025.

Inomhus
Viarmevéxlaren i fjdrrvarmeanldggningen har bytts ut.
Reparation och service av hissar och tvittmaskiner har skett l6pande.

Utomhus
Ett piltrdd mot sddergaveln har borttagits till foljd av rotangrepp. Den torra
stora bjorken pa 16-gérden togs ner och dvriga lovtrdd pa foreningens mark
har klippts och ansats
Det har under vintern kréavts plogning, sandning och sndskottning.

Tidigare utforda renoveringar

Ar 2003 utbyttes samtliga tvittmaskiner, torktumlare och torkskép

Ar 2009 ersattes balkongernas tribeklidnad med vit lackerad plat.

Ar 2018 revs samtliga carportar och ersattes med nya.

Ar 2019 utbyttes ventilationsanliggningarna i samtliga ligenheter.

Ar 2021 pébérjades utbyte av den yttre takbeldggningen pa samtliga
bostadshus, forrad, soprum och avslutades 2022.

Ar 2022 utbyttes samtliga forradsddrrar mot dorrar i metall.

Ar 2023 avslutades installationen av fiber till ligenheterna.

Ar 2023 utbyttes nodtelefonerna i samtliga hissar.

Pilgatans byggnation med paverkan pa foreningen
Styrelsen och representanter for Kommunen/NCC har vid fem tillfallen
traffats med protokollforda samradsmoten om konsekvensen av Pilgatans
byggnation.

Bostadsrattsoverlatelser

Under aret har sex bostadsritter overlatits. Tva ldgenheter har hyrts ut i andra
hand.
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Ovrigt

Frén och med januari hjdes manadsavgifterna med 5% beroende pé kraftigt
okade kostnader for fjarrvirme, vatten och avlopp samt avfallshantering.
Telenor levererar Kabel-Tv enligt gidllande avtal.

Befintligt 1&n hos Roslagens Sparbank &r last pd fem &r till &r 2027.
Elhandelsavtal med rorlig avgift finns med Norrtédlje Energi.

Byte av forsdkringsbolag for fastighetsforsékring har skett till Trygg Hansa.
Skadedjursbekdampning sker genom Nomor/Rentokil.

Utrensning av cyklar, som saknat dgare, fran cykelforrad och frin cykelstéll
utomhus har paborjats.

Under augusti anordnades en uppskattad gérdstraff.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Styrelsen har under verksamhetsperioden skriftligen och p4 hemsidan 1dmnat
information till alla medlemmar om aktuella frdgor inom féreningen och
darfor torde det inte finnas behov av mer omfattande beskrivning av
verksamheten &n den som gjorts.



BRF TARPILEN
FLERARSOVERSIKT  Not1

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella

poster

Soliditet i %

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Skuldséttning per kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt
Sparande per kv

Réntekénslighet

Energikostnad per kvm

Arsavgiftens andel i % av totala rorelseintskter

I Arsavgiften ingar varme, vatten och TV-bredband.

Medlemmen betalar sjdlv for nyttjandet av
bredband.

Eget kapital

Ingdende 2025-01-01
Avsittning yttre fond
Uttag inre fond
Uttag yttre fond
Arets resultat

Utgaende 2025-12-31
VINSTDISPOSITION

Till styrelsens férfogande star
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras
enligt foljande:

Till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.

2025-12-31
4 033 509

299 760
27

909

4 265

4 265
269

5

308

94

Grund-
avgifter

4716 000

4716 000

2024-12-31
3 505 230

127 672
27

784

4 384
4384
189

6

299

88

Yttre fond

1185 945

566 660

-243750

1508 855

350 000
299760

649 760

217 200
432 560

649 760

2023-12-31
3478170

239103
26

775
4503

4 503
216

6

239

89

Inre fond

72 858

72 858

2022-12-31 2021-12-31
3242 216 3102768

377 458 -357 235
25 24

Fritt eget
kapital

916 660
-566 660
299 760

649 760
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RESULTATRAKNING

Intakter
Arsavgifter
Parkeringsavgifter
Ovriga intakter
Summa intdkter

Fastighetskostnader
Vatten

El

Fjarrvarme

Renhallning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Fastighetsavgift

Hissar

Forsakring

Summa Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Arvode

Sociala kostnader
Administrationskostnader
Trivsel och moteskostnader
TV kostnader

Ovriga kostnader

Resultat fore avskrivningar

Avskrivning fastigheten
Resultat efter avskrivningar

Réntekostnader
Bankkostnader
Ranteintakter
Resultat efter rantor

ARETS RESULTAT

Not 2

Not 3

716420-2421

2025.12.31

3580320
199 700
22928

3 802 948

-484 089
-101 331
-475 924
-72 239
-279 228
-199 118
-97 456
-63 973
-97 487

-1 870 845

-217 080
-22 697
-61 254

-4 869

-102 240

-408 140

1523 963

-665 500
858 463

-595 397
-5576
42270

299 760

299 760

2024.12.31

3288 096
203 100
14 034

3 505 230

-480 043
-91 345
-459 750
-68 682
-279 228
-185 166
-93 564
-93 708
-89 952

-1 841438

-194 220
-19 828
-47 966

-4 635
-93 876
-360 525

1303 267

-665 500
637 767

-611 688
-4 550
106 143
127 672

127 672
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BALANSRAKNING

Anléaggningstillgangar
Fastighet

Mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Bank

Ovriga interimstillgangar
Summa Omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH KAPITAL

Kapital
Grundavgifter

Inre reparationsfond
Yttre reparationsfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa kapital

Langfristiga skulder
Kortfristig del av lan

Lan Sparbanken

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Utgaende moms

Kortfristig del av l1an
Leverantorsskulder

Betald F-skatt

Ovriga skulder

Skatt och sociala avgifter
Forutbetalda avgifter
Ovriga interimsskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH KAPITAL

716420-2421

2025.12.31

Not 4 20 197 547
203 500
20 401 047

4951 323
116 477
5067 800

25 468 847

4716 000
72 858

1 508 405
350 000
299760
6 947 023

-500 400
Not 5 17 877 600
17 377 200

4125
500 400
76 071

6 828

38 467
87 821
344 225
86 687
1144 624

25 468 847

2024.12.31

20 863 047
203 500
21 066 547

4769 163
16 990
4786 153

25 852 700

4716 000
72 857
1185 495
788 988
127 672
6 891 012

-500 400
18 378 000
17 877 600

5375
500 400
85 856

62 596
333721
96 140

1084 088

25 852 700



BRF TARPILEN
TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och
berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anliggningstillgangar Ar
Byggnader 67

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter
och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt
i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift per kom uppliten med bostadsritt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsritt

Skuldsittning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt.
Réntebdrande skulder / kvm upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Rintekinslighet
Réntebérande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for virme, el och vatten / totala kv

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgift / total rorelseintzkt



Not 2 Anstillda och personalkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Summa 0 0
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader, 6vriga 595 397 611 688
Summa 595 397 611 688
BRF TARPILEN
Not 4 Fastighet 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffn virde 44 588 529 44 588 529
Arets inksp 0 0
Utgaende anskaffn virde 44 588 529 44 588 529
Ingaende ack avskrivning -23 725 482 -23 059 982
Arets avskrivning -665 500 -665 500
Utgaende ack avskrivning -24 390 982 -23 725 482
Bokfort virde 20197 547 20 863 047
Not 5 Lan Sparbanken 2025-12-31

Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer
dn fem ar efter balansdagen

Belopp som forvéntas betalas mellan 1-5 ar fran balansdagen 17 377 200
Belopp som forvéntas betalas inom ett ar frdn balansdagen 500 400
Totalt 17 877 600

Kortfristig del av lan, 500 400, avser den del av ldnet som ska amorteras under 2026

Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 31337 000 31337 000



Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 852 888 633 216
Avskrivningar 665 500 665 500
Erhallen ranta 42 270 106 143
Erlagd rénta - 595 397 - 611688
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 965 261 793171
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Nyttjande av Yttre Fond - 243750
Nyttjande av Inre Fond - - 9194
Okning (-)Minskning(+) av rorelsefordringar - 99 487 88 010
Okning (+)Minskning(-) av rorelseskulder 60 536 - 109494
Kassaflode fran den lopande verksamheten - 282701 - 30 678
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - 500 400 - 500400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 500 400 - 500400
Arets Kassaflode 182160 262093
Likvida medel vid arets borjan 4769 163 4 507 070

Likvida medel vid arets slut 4951 323 4769 163
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Styrelsens underskrifter

Norrtélje den 3/3 2026

[

Margaré%)s Sjoblom

Ordf6rande Vice ordforande

i 7
Kerstin Magnusson Olle Mattsson
Sekreterare Kassor
Moo (r——
Roiden Grahn
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den 26 / 5 2026

Thomas Fredblad

Extern revisor

10



REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Tarpilen for rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Jag har planerat och utfrt revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
rikenskaperna och forvaltningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Enligt min uppfattning ger balans- och resultatrapporten en rittvisande bild av
foreningens ekonomiska stéllning per den 2025-12-31 och av dess resultat for

aret. Rikenskaperna dr vederbérligen verifierade och styrkta med saldobesked.

Styrelsen har, med ordféranden som huvudansvarig, bedrivit sitt arbete inom
ramen for foreningens stadgar och géllande lagar.

P4 grundval av min revision tillstyrker jag att foreningsstimman beslutar:
att resultat- och balansridkning faststilles

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

NORRTALJE den 26 mars 2026

W Gtllec .

Tomas Fredblad




